
ỦY BAN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

TỈNH KHÁNH HÒA Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số:           /QĐ-UBND Khánh Hòa, ngày       tháng       năm 2026

QUYẾT ĐỊNH

Về việc điều chỉnh Quyết định phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng

đất thực hiện dự án Khu phức hợp Mũi Cỏ - Bãi Rạn tại đảo Hòn Tre,

phường Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH KHÁNH HÒA

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16 tháng 6 năm 2025;

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024;

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số

31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số

29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6

năm 2024;

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17 tháng 11 năm

2016; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật đấu giá tài sản số

37/2024/QH15 ngày 27 tháng 6 năm 2024;

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17 tháng 6 năm 2020;

Căn cứ Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 năm 2024 của

Chính phủ quy định về giá đất;

Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 của

Chính phủ quy định chi tiết về thi hành một số điều của Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 của

Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;

Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của

Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02

cấp, phần quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai;

Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 8 năm 2025 của

Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi

hành Luật Đất đai;

Căn cứ Kế hoạch số 5342/KH-UBND ngày 06 tháng 5 năm 2025 của UBND

tỉnh Khánh Hòa về kế hoạch đấu giá quyền sử dụng đất năm 2025 trên địa bàn tỉnh

Khánh Hòa; Kế hoạch số 5774/KH-UBND ngày 18 tháng 10 năm 2025 của UBND

tỉnh Khánh Hòa về điều chỉnh, bổ sung Kế hoạch số 5342/KH-UBND ngày 06
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tháng 5 năm 2025 của UBND tỉnh về đấu giá quyền sử dụng đất năm 2025 trên

địa bàn tỉnh Khánh Hòa;

Căn cứ Quyết định số 1900/QĐ-UBND ngày 30 tháng 6 năm 2025 của

UBND tỉnh Khánh Hòa về việc phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất

thực hiện dự án Khu phức hợp Mũi Cỏ - Bãi Rạn tại đảo Hòn Tre, phường Vĩnh

Nguyên, thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa;

Căn cứ Quyết định số 1939/QĐ-UBND ngày 06 tháng 11 năm 2025 của

UBND tỉnh Khánh Hòa về việc điều chỉnh Quyết định phê duyệt Phương án đấu

giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Khu phức hợp Mũi Cỏ - Bãi Rạn tại đảo

Hòn Tre, phường Vĩnh Nguyên, thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa;

Xét đề nghị của Trung tâm Phát triển quỹ đất Khánh Hòa tại Văn bản số

166/TTPTQĐ-KHTC ngày 10 tháng 02 năm 2026.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Điều chỉnh một số nội dung tại Phương án đấu giá quyền sử dụng

đất thực hiện dự án Khu phức hợp Mũi Cỏ - Bãi Rạn tại đảo Hòn Tre, phường

Vĩnh Nguyên, thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa ban hành kèm theo Quyết

định số 1900/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 của UBND tỉnh Khánh Hòa (được

điều chỉnh, bổ sung tại Quyết định số 1939/QĐ-UBND ngày 06/11/2025), cụ thể

như sau:

1. Điều chỉnh mục 5.1 phần II Phương án đấu giá quyền sử dụng đất từ:

“Đối tượng được tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án là

tổ chức, cá nhân (gọi là Nhà đầu tư) có đủ điều kiện tham gia đấu giá quyền sử

dụng đất theo quy định của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật kinh doanh bất động

sản, Luật Đấu giá tài sản và văn bản hướng dẫn pháp luật khác có liên quan thì

đăng ký tham đấu giá quyền sử dụng đất.

Những người không được đăng ký tham gia đấu giá: theo quy định tại

khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản.”

Thành:

“Đối tượng được tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án là

tổ chức (gọi là Nhà đầu tư) có đủ điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất

theo quy định của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật kinh doanh bất động sản, Luật

Đấu giá tài sản và văn bản hướng dẫn pháp luật khác có liên quan thì đăng ký

tham đấu giá quyền sử dụng đất.

Những người không được đăng ký tham gia đấu giá: theo quy định tại

khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản.”

2. Điều chỉnh mục 5.2 phần II Phương án đấu giá quyền sử dụng đất từ:
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“a) Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải có đủ các điều kiện

sau đây:

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo quy định

tại Điều 119 và Điều 120 của Luật Đất đai.

- Có năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án

đầu tư.

- Có năng lực, kinh nghiệm trong phát triển dự án.

- Không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy

định của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã

có hiệu lực pháp luật của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm giao đất, cho

thuê đất. Việc xác định người sử dụng đất vi phạm quy định của pháp luật về đất

đai áp dụng đối với tất cả các thửa đất đang sử dụng trên địa bàn cả nước.

- Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy

định của pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá thì phải thỏa thuận để

cử một công ty thuộc nhóm công ty tham gia đấu giá quyền sử dụng đất.

- Phải nộp tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị khu đất tính theo giá khởi

điểm để đấu giá quyền sử dụng đất.

- Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định của pháp luật.

- Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh

doanh bất động sản.

- Đáp ứng các điều kiện khác theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.

b) Cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải có đủ các điều kiện

sau đây:

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất quy định tại Điều

119 và Điều 120 của Luật Đất đai.

- Có năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án

đầu tư.

- Phải cam kết thành lập tổ chức kinh tế bảo đảm các điều kiện quy định tại

khoản 1 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ.

Việc thành lập tổ chức kinh tế thực hiện theo quy định của pháp luật về đầu tư,

pháp luật về doanh nghiệp, pháp luật về đấu thầu và pháp luật khác có liên quan.

Khi hết thời hạn nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo thông báo của cơ

quan thuế mà cá nhân là người trúng đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự

án đầu tư không thành lập tổ chức kinh tế thì cơ quan có chức năng quản lý đất

đai trình Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền ban hành quyết định hủy quyết

định công nhận kết quả trúng đấu giá, người trúng đấu giá không được nhận lại

tiền đặt cọc.

- Đáp ứng các điều kiện khác theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.
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c) Điều kiện năng lực tài chính, kinh nghiệm trong việc phát triển dự án

của Nhà đầu tư tham gia đấu giá

- Nhà đầu tư phải chứng minh vốn chủ sở hữu tối thiểu của nhà đầu tư

(kèm theo hồ sơ) để thực hiện dự án không thấp hơn 15% tổng mức đầu tư của

dự án là: 626.559.300.000 đồng (bằng chữ: sáu trăm hai mươi sáu tỷ, năm trăm

năm mươi chín triệu, ba trăm nghìn đồng), được xác định căn cứ vào:

+ Kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn

chủ sở hữu được kiểm toán thực hiện trong năm; trường hợp không có kết quả

báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu đã

được kiểm toán thực hiện trong năm thì dùng kết quả báo cáo tài chính hoặc kết

quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán của năm liền

trước theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp, pháp luật về kiểm toán,

pháp luật về kế toán.

+ Trường hợp nhà đầu tư là tổ chức mới thành lập và hoạt động chưa đủ

12 tháng thì vốn chủ sở hữu được xác định theo vốn điều lệ đã góp theo quy

định của pháp luật về doanh nghiệp.

+ Trường hợp tại cùng một thời điểm nhà đầu tư tham gia đầu tư nhiều dự

án và các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác (nếu có), nhà đầu tư lập danh

sách dự án đang thực hiện và các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác, bảo đảm

tổng vốn chủ sở hữu của nhà đầu tư đáp ứng đủ cho toàn bộ số vốn chủ sở hữu

nhà đầu tư cam kết thực hiện cho tất cả các dự án và khoản đầu tư tài chính dài

hạn khác theo quy định.

+ Các báo cáo do nhà đầu tư cung cấp phải bảo đảm tuân thủ các quy định

pháp luật về tài chính, kế toán, phản ánh tình hình tài chính riêng của nhà đầu

tư mà không phải tình hình tài chính của một chủ thể liên kết như công ty mẹ

hoặc công ty con hoặc công ty liên kết với nhà đầu tư.

- Nhà đầu tư phải cung cấp cam kết nguồn cung cấp tài chính, tín dụng để

thực hiện dự án:

+ Đối với vốn chủ sở hữu: Văn bản cam kết bảo đảm đủ vốn chủ sở hữu

theo phương án tài chính cho dự án của đại diện chủ sở hữu, chủ sở hữu hoặc

công ty mẹ kèm theo các tài liệu chứng minh về thẩm quyền ký cam kết.

+ Đối với vốn vay: Văn bản cam kết cung cấp tài chính của ngân hàng, tổ

chức tín dụng hoặc bên cho vay khác theo quy định của pháp luật kèm theo các

tài liệu chứng minh thẩm quyền của người ký cam kết.

d) Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp phải có ngành nghề phù hợp với

dự án đầu tư. Tổ chức tham gia đấu giá cung cấp hồ sơ đã được cơ quan có

thẩm quyền giao đất, cho thuê đất thực hiện ít nhất 01 dự án có mục tiêu tương

tự dự án tham gia đấu giá.

Đối với tổ chức mới thành lập thì không yêu cầu hồ sơ chứng minh đã thực

hiện ít nhất 01 dự án tương tự. Đối với nhà đầu tư là cá nhân thì năng lực tài



5

chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án đầu tư là giấy xác

nhận tại thời điểm gần nhất của ngân hàng thương mại nơi nhà đầu tư mở tài

khoản để xác nhận nhà đầu tư có số dư tiền gửi đảm bảo nguồn vốn chủ sở hữu

theo quy định.”

Thành:

“a) Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải có đủ các điều kiện

sau đây:

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo quy định

tại Điều 119 và Điều 120 của Luật Đất đai.

- Có năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án

đầu tư.

- Có năng lực, kinh nghiệm trong phát triển dự án.

- Không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy

định của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã

có hiệu lực pháp luật của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm giao đất, cho

thuê đất. Việc xác định người sử dụng đất vi phạm quy định của pháp luật về đất

đai áp dụng đối với tất cả các thửa đất đang sử dụng trên địa bàn cả nước.

- Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy

định của pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá thì phải thỏa thuận để

cử một công ty thuộc nhóm công ty tham gia đấu giá quyền sử dụng đất.

- Phải nộp tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị khu đất tính theo giá khởi

điểm để đấu giá quyền sử dụng đất.

- Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định của pháp

luật.

- Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh

doanh bất động sản.

- Đáp ứng các điều kiện khác theo quy định của pháp luật về đấu giá tài

sản.

b) Điều kiện năng lực tài chính, kinh nghiệm trong việc phát triển dự án

của Nhà đầu tư tham gia đấu giá

- Nhà đầu tư phải chứng minh vốn chủ sở hữu tối thiểu của nhà đầu tư

(kèm theo hồ sơ) để thực hiện dự án không thấp hơn 15% tổng mức đầu tư của

dự án là: 626.559.300.000 đồng (bằng chữ: sáu trăm hai mươi sáu tỷ, năm trăm

năm mươi chín triệu, ba trăm nghìn đồng), được xác định căn cứ vào:

+ Kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn

chủ sở hữu được kiểm toán thực hiện trong năm; trường hợp không có kết quả

báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu đã

được kiểm toán thực hiện trong năm thì dùng kết quả báo cáo tài chính hoặc kết
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quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán của năm liền

trước theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp, pháp luật về kiểm toán,

pháp luật về kế toán.

+ Trường hợp nhà đầu tư là tổ chức mới thành lập và hoạt động chưa đủ

12 tháng thì vốn chủ sở hữu được xác định theo vốn điều lệ đã góp theo quy

định của pháp luật về doanh nghiệp.

+ Trường hợp tại cùng một thời điểm nhà đầu tư tham gia đầu tư nhiều dự

án và các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác (nếu có), nhà đầu tư lập danh

sách dự án đang thực hiện và các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác, bảo đảm

tổng vốn chủ sở hữu của nhà đầu tư đáp ứng đủ cho toàn bộ số vốn chủ sở hữu

nhà đầu tư cam kết thực hiện cho tất cả các dự án và khoản đầu tư tài chính dài

hạn khác theo quy định.

+ Các báo cáo do nhà đầu tư cung cấp phải bảo đảm tuân thủ các quy định

pháp luật về tài chính, kế toán, phản ánh tình hình tài chính riêng của nhà đầu

tư mà không phải tình hình tài chính của một chủ thể liên kết như công ty mẹ

hoặc công ty con hoặc công ty liên kết với nhà đầu tư.

- Nhà đầu tư phải cung cấp cam kết nguồn cung cấp tài chính, tín dụng để

thực hiện dự án:

+ Đối với vốn chủ sở hữu: Văn bản cam kết bảo đảm đủ vốn chủ sở hữu

theo phương án tài chính cho dự án của đại diện chủ sở hữu, chủ sở hữu hoặc

công ty mẹ kèm theo các tài liệu chứng minh về thẩm quyền ký cam kết.

+ Đối với vốn vay: Văn bản cam kết cung cấp tài chính của ngân hàng, tổ

chức tín dụng hoặc bên cho vay khác theo quy định của pháp luật kèm theo các

tài liệu chứng minh thẩm quyền của người ký cam kết.

c) Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp phải có ngành nghề phù hợp với

dự án đầu tư.”

3. Điều chỉnh điểm a mục 6.1 phần II Phương án đấu giá quyền sử dụng đất

từ: “Phiếu đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu do tổ chức hành nghề đấu giá tài

sản phát hành, trong đó có nội dung cam kết sử dụng đất đúng mục đích, đúng

quy hoạch được duyệt; không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai đối với

tất cả các thửa đất đang sử dụng trên địa bàn cả nước; thành lập tổ chức kinh tế

bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 1 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-

CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ đối với trường hợp cá nhân tham gia đấu

giá.” thành “Phiếu đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu do tổ chức hành nghề

đấu giá tài sản phát hành, trong đó có nội dung cam kết sử dụng đất đúng mục

đích, đúng quy hoạch được duyệt; không vi phạm quy định của pháp luật về đất

đai đối với tất cả các thửa đất đang sử dụng trên địa bàn cả nước.”

Điều 2. Các điều khoản và nội dung còn lại của Quyết định số 1900/QĐ-

UBND ngày 30/6/2025 và Phương án đấu giá quyền sử dụng đất ban hành kèm

theo Quyết định số 1900/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 của UBND tỉnh Khánh
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Hòa (được điều chỉnh, bổ sung tại Quyết định số 1939/QĐ-UBND ngày

06/11/2025) giữ nguyên hiệu lực thi hành.

Đ i ề u   3 .   Q u y ế t   đ ị n h   n à y   c ó   h i ệ u   l ự c   k ể   t ừ   n g à y   k ý . 

C h á n h V ă n p h ò n g U B N D t ỉ n h ; G i á m đ ố c c á c S ở : N ô n g n g h i ệ p v à M ô i 

t r ư ờ n g , T à i c h í n h , X â y d ự n g , T ư p h á p , C ô n g T h ư ơ n g ; T r ư ở n g T h u ế t ỉ n h 

K h á n h H ò a ; C h ủ t ị c h U B N D p h ư ờ n g N h a T r a n g ; G i á m đ ố c : Trung tâm Phát

triển quỹ đất Khánh Hòa, Trung tâm Công báo và Cổng thông tin điện tử tỉnh;

T h ủ t r ư ở n g c á c n g à n h , c á c c ơ q u a n , đ ơ n v ị c ó l i ê n q u a n c h ị u t r á c h n h i ệ m t h i 

h à n h   Q u y ế t   đ ị n h   n à y . / . 

  Nơi nhận:
- Như Điều 3;

- Thường trực HĐND tỉnh;

- Chủ tịch và các PCT UBND tỉnh;

- Lãnh đạo VP UBND tỉnh;

- Lưu: VT, SV, TV.

KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH

Trần Hòa Nam
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