UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:548 /QB-UBND Khdanh Hoa, ngay]] thang 02 nam 2026
QUYET PINH

vé viée diéu chinh Quyét dinh phé duyét Phwong 4n diu gia quyén sir dung
dat thyc hién du an Khu phire hgp Miii C6 - Bai Ran tai dao Hon Tre,
phwong Nha Trang, tinh Khanh Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cuw Luat swa dé?i,, bé sung mot s6 dieu ciia Ludt, Pat dai so”:
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san so

29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cir Ludt Ddu gia tai san 0 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam
2016; Ludt sira déi, b6 sung mdt sé diéu cua Ludt dau gid tai sdn soé
37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Can cw Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét vé thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh SO 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phuwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thing 8 nam 2025 ciia
Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dt dai:

Can cir Ké hoach s6 5342/KH-UBND ngay 06 thing 5 nam 2025 ciia UBND
tinh Khénh Hoa vé ké hoach dau gid quyén sir dung ddat nam 2025 trén dia ban tinh
Khénh Hoa; Ké hoach sé 5774/KH-UBND ngay 18 thang 10 nam 2025 ciia UBND
tinh Khanh Hoa vé diéu chinh, bé sung Ké hoach so6 5342/KH-UBND ngay 06



thang 5 nam 2025 ciia UBND tinh vé dau gid quyén sir dung ddt nam 2025 trén
dia ban tinh Khanh Hoa;

Can cir Quyét dinh sé 1900/QP-UBND ngay 30 thing 6 ndm 2025 ciia
UBND tinh Khénh Hoa vé viéc phé duyét Phwong an ddu gid quyén sir dung dat
thue hién dy an Khu phirc hop Miii Co - Bai Ran tai dao Hon Tre, phwong Vinh
Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

Can cir Quyét dinh sé6 1939/0D-UBND ngay 06 thdng 11 nam 2025 ciia
UBND tinh Khianh Hoa vé viéc diéu chinh Quyét dinh phé duyét Phwong dn déu
gid quyén sw dung dat thue hién du an Khu phirc hop Miii Co - Bai Ran tai dao
Hon Tre, phwong Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khdnh Hoa;

Xét dé nghi cia Trung tdm Phat trién quy dat Khanh Hoa tai Vin ban sé
166/TTPTOD-KHTC ngay 10 thang 02 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Piéu chinh mét s6 nodi dung tai Phuong an du gia quyén st dung
dét thuc hién dy 4n Khu phtrc hop Miii Cé - Bai Ran tai ddo Hon Tre, phudng
Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 1900/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua UBND tinh Khanh Hoa (dugc
diéu chinh, bo sung tai Quyét dinh s6 1939/QD-UBND ngay 06/11/2025), cu thé
nhu sau:

1. Biéu chinh muc 5.1 phan II Phuong 4n dau gia quyén str dung dat tir:

“Poi twong dwoc tham gia‘ddru gid quyén sir dung dat dé thuwce hién dir an la
10 churc, ca nhan (goi la Nha ddu tw) c6 du diéu kién tham gia dau gia quyén sir
dung ddt theo quy dinh cua Luat Dat dai, Luat ~th 0, Ludt kinh doanh bat dong
san, Ludt Ddu gid tai san va van ban hwong dan phap ludt khac co lién quan thi
dang ky tham dau gia quyén su dung dat.

Nhitng nguoi khéng dwoc dang ky tham gia ddu gid: theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san.”

Thanh:

“Péi twong dwoc tham gia ddu gid quyén sir dung dat dé thwc hien dy dn la
t6 chirc (goi la Nha ddu tu) co du diéu kién tham gia dau gid quyen sir dung dat
theo quy dinh cia Ludt Pdt dai, Ludt Nha 6, Ludt kinh doanh bat déng san, Ludt
Pdu gid tai san va vin ban hudng dan phdp ludt khdc c6 lién quan thi ding ky
tham ddu gid quyén sir dung dat.

Nhitng nguoi khong dwoc dang ky tham gia ddu gid: theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Ludt Pau gia tai san.”

2. biéu chinh muc 5.2 phan II Phuong 4n dau gia quyén st dung dét tur:



“a) Té chirc tham gia ddu gid quyén s dung dat phdi c¢é dii cac diéu kién
sau day:

- Thugc doi twong dwoc Nha nuwoc giao ddt, cho thué dat theo quy dinh
tai Piéu 119 va Diéu 120 cua Luat Pat dai.

- Co nang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién dé cia duw an
dau tu.

- C6 nang lic, kinh nghiém trong phat trién dw dn.

- Khéng vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai hodc ¢é vi pham quy
dinh cia phdap ludt vé dat dai nhung da chdp hanh xong quyét dinh, ban dn da
c6 hiéu e phdp ludt cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém giao dat, cho
thué dat. Viéc xdc dinh nguoi sir dung dat vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai dp dung déi véi tdt cd cdc thira dat dang sir dung trén dia ban cd nudc.

- Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong 1ty me, cong ty con theo quy
dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép khi tham gia ddu gid thi phai thoa thudn dé
cir mét cong ty thude nhém cong ty tham gia ddu gid quyén sir dung dat.

- Phai nép tién dat trudc bang 20% tong gid tri khu dat tinh theo gid khoi
diem de dau gia quyén su dung dat.

- Khéng thudc doi tiwong bi cam tham gia ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt.

- Ddp ing diéu kién quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ va phdp ludt vé kinh
doanh bat dong san.

- Pdp iing cdc diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san.

b) Cé nhdn tham gia diu gia quyén sir dung ddt phdi c6 di cac diéu kién
sau day:

- Thugc doi twong dwogc Nha nuoc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu
119 va Pieu 120 cua Luat Pat dai.

- Co nang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung ddt theo tién dé cia du dn
dau .

- Phadi cam két thanh 1dp t6 chirc kinh té bao dam cdc diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phil.
Viéc thanh ldp 16 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu,
phap ludt vé doanh nghiép, phdp ludt vé dau thau va phdp ludt khéc cé lién quan.

Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué ddt theo thong bao cua co
quan thué ma cd nhan la nguoi tring ddu gid quyén st dung dat dé thue hién dir
dan dau tw khong thanh lap 16 chirc kinh té thi co' quan co chirc nang quan ly dat
dai trinh Uy ban nhén dén cdp c6 tham quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét
dinh cong nhan két qua tring ddu gia, nguoi tring dau gid khéng dwoc nhan lai
tien ddt coc.

- Padp vng cdc diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tdi san.



c) Piéu kién nang lyc tai chinh, kinh nghiém trong viéc phat trién dw dan
cua Nha dau tw tham gia dau gid

- Nha dau tw phdi chitng minh von chii sé hitu t6i thiéu cia nha dau tw
(kém theo ho so) dé thuc hién dw dn khéng thap hon 15% tong mirc dau tw cia
dw dn la: 626.559.300.000 dong (bang chir: sdu tram hai mwoi sdu ty, ndm trdm
ndam muoi chin triéu, ba tram nghin dong), dwoc xdc dinh can cir vdo:

+ Két qud bdo cdo tai chinh hodc két qua bdo cdo doi véi khodn muc von
chii s¢ hitu dwoc kiém todn thiee hién trong nam; truong hop khéng cé két qua
béo cdo tai chinh hodc két qua bao cdo doi véi khodn muc von chii sé hitu da
duwoe kiém todn thuc hién trong nam thi dung két qua bdo cao tai chinh hoac két
qua bdo cao do6i v6i khodn muc vén chii sé hitu dd dwoc kiém todn ciia nam lién
triede theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép, phdp ludt vé kiém todn,
phdp ludt vé ké todn.

+ Truong hop nha dau tw la t6 chirc méi thanh ldp va hoat dong chira dii
12 thang thi von chu so hitu dwoc xac dinh theo von diéu I¢ da gop theo quy
dinh cua phap ludt vé doanh nghiép.

+ Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tw tham gia dau t nhiéu dw
dn va cdc khoan dau tw tai chinh dai han khdc (néu c6), nha dau tw ldp danh
sach dy an dang thuc hién va cdc khoan dau tw tai chinh dai han khéc, bdo dam
tong von chii s¢ hivu ciia nha dau tw dap vmg dii cho toan bé s6 vén chii s hiru
nha dau tw cam két thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dau tw tai chinh dai
han khac theo quy dinh.

+ Cdc bdo cdo do nha ddu tw cung cdp phdi bao dam tudn thii cdc quy dinh
phadp ludt vé tai chinh, ké todn, phan dnh tinh hinh tai chinh riéng cia nha dau
tw ma khong phdi tinh hinh tai chinh cia mét chii thé lién két nhw céng ty me
hodic céng ty con hodc céng ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tw phai cung cap cam két nguon cung cdp tai chinh, tin dung dé
thuc hién dw an:

+ Doi voi von chu so hiru: Van ban cam ket bao dam du von chu so hiru
theo phwong dn tai chinh cho dy an cua dai dién chu so hitu, chu so hitu hodc
cong ty me kem theo cac tai liéu churng minh vé tham quyén ky cam két.

+ Doi véi von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh ciia ngdn hang, t6
chire tin dung hodc bén cho vay khdc theo quy dinh cua phdp ludt kém theo cac
tai lidu chitng minh tham quyén cia nguoi ky cam két.

d) Gzay chumg nhdn dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phi hop véi
dy an dau tw. T6 chirc tham gia ddu gid cung cap hé so da dwoc co quan c6
tham quyén giao dat, cho thué dat thwe hién it nhat 01 dy dn ¢é muc tiéu tirong
tw dy én tham gia dau gid.

Poi voi t6 chive méi thanh lap thi khong yéu cau hé so chirng minh da thuc
hién it nhdt 01 di dn twong tw. Péi véi nha dau tw la cd nhdn thi nang lyc tdi



chinh dé bdo dam viéc sur dung dat theo tién 6 ciia dw dan dau tw la gidy xdc
nhdn tai thoi diém gan nhdt cia ngdn hang thwong mai noi nha dau tw mo tai
khodn d@é xdc nhdn nha dau ti ¢6 sé dw tién giri dam bdo nguén von chii sé hitu
theo quy dinh.”

Thanh:

“a) Té chirc tham gia ddu gid quyén sir dung dat phdi ¢é dii cac diéu kién
sau day:

- Thugc doi twong duoc Nha nuoc giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Dieu 119 va Piéu 120 cua Ludt Pat dai.

- Co nang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung ddt theo tién dé cua du dn
dau .

- C6 nang lyc, kinh nghiém trong phdt trién dir dan.

- Khong vi pham quy dinh cua phap ludt vé dat dai hodc co vi pham quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da
c6 hiéu lwc phdp ludt ciia co quan c6 tham quyén tai thoi diém giao dat, cho
thué ddt. Viéc xac dinh nguoi sir dung dat vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai dp dung ddi véi tdt ca cdc thira dat dang sir dung trén dia ban ca miede.

- Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong 1ty me, cong ty con theo quy
dinh cia phdp ludt vé doanh nghiép khi tham gia ddu gid thi phai thoa thudn daé
cir mét cong ty thudc nhém cong ty tham gia ddu gid quyén sir dung dat.

- Phai nép tién dat truée bang 20% tong gid tri khu ddt tinh theo gid khéi
diem de dau gia quyén suw dung dat.

- Khéng thudc doi twong bi cam tham gia ddu gid theo quy dinh ciia phdp
luat.

- Dap iing diéu kién quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ va phdp ludt vé kinh
doanh bat dong san.

- Pdp g cac diéu kién khdc theo quy dinh cia phdp ludt vé dau gid tai
san.

b) Piéu kién nang lyc tai chinh, kinh nghiém trong viéc phat trién dw dan
cua Nha dau tw tham gia dau gia

- Nha dau tw phdi chitng minh von chii sé hitu t6i thiéu cia nha dau tw
(kém theo hé so) dé thuwc hién dw an khéng thap hon 15% tong mirc dau tw ciia
dw dn la: 626.559.300.000 dong (bang chit: sau tram hai muwoi sdu ty, ndm trdm
ndam muwoi chin triéu, ba tram nghin dong), dwoc xdc dinh can cit vao:

+ Két qud bdo cdo tdi chinh hodc két qud bdo cdo déi véi khodan muc vén
chii s6 hitu dwoc kiém todn thiee hién trong nam; triong hop khéng cé két qua
béo cdo tai chinh hodc két qua bao cdo doi véi khodn muc von chii sé hitu da
duweoe kiém toan thuwe hién trong nam thi dung két qua bao cao tai chinh hodc két



qua bdo cao doi voi khodan muc von chu so hitu da dwoc kiém toan cua nam lién
truoc theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép, phdp ludt vé kiém todn,
phap ludt vé ke todn.

+ Truong hop nha dau tw la 6 chirc méi thanh ldp va hoat dong chira dii
12 thang thi von chu s6 hitu dwoc xdc dinh theo von diéu l¢ da gop theo quy
dinh cua phap ludt vé doanh nghiép.

+ Truong hop tai ciing mot thoi diém nha dau tw tham gia dau tw nhiéu dw
dn va cdc khoan ddu tw tai chinh dai han khdc (néu c6), nha dau tw ldp danh
sach dy an dang thuc hién va cdac khoan dau tw tai chinh dai han khdc, bao dam
téng von chii sé hivu ciia nha dau tw dap vmg di cho toan b sé von chii s¢ hitu
nha dau tw cam két thuc hién cho tat ca cac dw an va khoan dau tw tai chinh ddi
han khdac theo quy dinh.

+ Cdc bdo cdo do nha ddu tw cung cdp phdi bdo dam tudn thii cdc quy dinh
phdp ludt vé tai chinh, ké todn, phan dnh tinh hinh tai chinh riéng ciia nha dau
tw ma khéng phdi tinh hinh tai chinh cia mét chi thé lién két nhwe cong ty me
hodic céng ty con hodc cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tw phai cung cap cam két nguon cung cdp tai chinh, tin dung dé
thue hién du an:

+ Doi voi von chu so hitu: Van ban cam két bao dam du von chu so hitu
theo phwong an tai chinh cho dw an cua dai dién chu so hitu, chu so hitu hodc
cong ty me kem theo cac tai liéu chirng minh vé tham quyén ky cam két.

+ Poi véi von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh cia ngdan hang, t6
chire tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap ludt kem theo cac
tai lieu chirng minh tham quyén cua nguoi ky cam két.

c) Gicfy chitng nhdn dang ky doanh nghiép phdi c6 nganh nghé phii hop véi
dw an dau tu.”

3. Piéu chinh diém a muc 6.1 phan II Phuong an dau gia quyen su dung dat
tir: “Phiéu dang ky tham gia ddu gid theo mdu do t6 chirc hanh nghé dau gid tai
sdan phdt hanh, trong dé cé ni dung cam két sir dung ddt dung muc dich, ding
quy hoach dwoc duyét; khong vi pham quy dinh cua phdp luqt vé dat dai doi voi
tat ca cdc thira dat dang sir dung trén dia ban cd miede; thanh lap t6 chike kinh té
bao dam cdc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh so 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi déi véi truong hop cd nhan tham gia ddu
gid.” thanh “Phiéu dang ky tham gia ddu gid theo mdu do t6 chirc hanh nghé
ddu gid tai san phdt hanh, trong d6 c6 néi dung cam két sir dung dat diing muc
dich, ding quy hoach dwoc duyét; khéng vi pham quy dinh ciia phép ludt vé dat
dai d6i véi tdt cd cdc thira dat dang sir dung trén dia ban cd nuwde.”’

Piéu 2. Cac diéu khoan va ndi dung con lai cua Quyét dinh s6 1900/QD-
UBND ngay 30/6/2025 va Phuong an dau gia quyén st dung dit ban hanh kém
theo Quyét dinh sé6 1900/QD-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND tinh Khanh



Hoa (dugc diéu chinh, b6 sung tai Quyét dinh s 1939/QD-UBND ngay
06/11/2025) gitt nguyén hi¢u luc thi hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Nong nghiép va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phéap, Cong Thuong; Truéng Thué tinh
Khanh Hoa; Chu tich UBND phuong Nha Trang; Giam doc: Trung tam Phat
trién quy dat Khanh Hoa, Trung tam Cong bao va Cong thong tin dién tir tinh;
Thu trudng céc nganh, cac co quan, don vi ¢d lién quan chiu trdch nhi€ém thi
hanh Quy¢t dinh nay./.

Noi nhn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; q PHO CHU TICH
- Thuong truc HDND tinh; ’

- Cha tich va cac PCT UBND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Luu: VT, SV, TV.
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