UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
$6:09  /2026/QD-UBND Khdnh Hoa, ngay25  thang01 nam 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thi tuc cho thué quy dat
ngan han trén dia ban tinh Khanh Hoa

Can cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1 5;

Can cik Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt $6 64/2025/0H15 dwoc
swea doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/0H15;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Can civ Ludt swa doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ddt dai s6
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ 56 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bt dong san so
29/2023/0H15 va Ludt Cdc t6 chiec tin dung s6 32/2024/QHIS; s6
43/2024/QH135;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thdang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ciia Chinh
phit Quy dinh vé gid ddt;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phit Quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué ddt;

Can cir Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23 thing 8 ndm 2024 cia
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, s dung va khai thdac nha, ddt la tai san cong
khong sir dung vao muc dich dé ¢ giao cho t6 chitc ¢é chitc ndng quan 1y, kinh
doanh nha dia phwong quan ly, khai thdc,

Can cit Nghi dinh $6 114/2024/ND-CP ngay 15 thdng 9 ndm 2024 cua
Chinh phii sica doi b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 151/2017/NP-CP ngay
26 thdang 12 ndm 2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Qudn
Iy, s dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP ngay 01 thdng 01 ndm 2025 cia
Chinh phu quy dinh viéc sép xép lai, xu [y tai san cong la nha, dat;

Can cit Nghi dinh s6 50/2025/NP-CP ngay 28 thdng 02 nam 2025 cua
Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 diéu clia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mot
6 diéu ciia Ludt quan 1y, sir dung tai san cong;

Cdn cir Nghi a"lnh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua

Chlnh phu Quy dinh vé phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phiong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee ddt dai;









2

2. Can ctr quy dat, tai san gan lién véi dat (néu c6) do Nha nude giao quan
1y, to chirc phat trién quy dat duoc cho thué dién tich dat va tai san gin lién véi
dat (néu c6) theo nguyén tic duge quy dinh tai khoan 1, 4, 6 Diéu 43 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phi Quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb diéu cua Luat Dat dai.

Chuong I1
TRINH TU, THU TUC CHO THUE QUY PAT NGAN HAN
Piéu 4. Pon gia khéi diém va gia cho thué dit va tai san giin lién voi dat
1. Trén co so cac khu dat, thira dat do Nha nuée giao quan ly ¢6 kha ning

khai thac ngén han, t6 chirc phat trién qu¥y dat dé xuat cach tinh don gia khai diém
cho thué dit ngén han dbi voi tung khu dat, thira dat nhu sau:

a) Don gia khoi diém cho thué dat ngan han:

Pon gia khoi diém cho thué dat ngin han/mét vudng/nam = Gia dat dé tinh
tién thué dat ngan han nhan (x) Ty 1¢ phan tram (%) tinh don gia thué dat; trong
do:

(i) Gid ddt dé tinh tién thué dat ngdn han la gid trong Bang gid ddt cia do
Uy ban nhdn ddn tinh Khdnh Hoa quy dinh tai thoi diém cho thué;

(ii) Ty Ié phan tram (%) tinh don gid thué ddt la ty Ié phdn tram twong vmg
v&i muc dich déi véi loai ddt cho thué ngén han.

b) Gia cho thué dat ngan han:

Gia cho thué dat ngan han/nim = Pon gia khoi diém cho thué ngin han/mét
vudng/nam nhan (x) Dién tich thué dat; trong do:

(i) Pon gid khoi diém cho thué ddt ngdn han/mét vuéng/ndm dwoc xdc dinh
theo diém a khodan nay.

(ii) Dién tich thué ddt la dién tich cua thira ddt, khu ddt cho thué ngdn han.

2. Trudong hop ¢6 tai san trén khu dat, thira dat cho thué ngén han thi trong
don gia khoi diém cho thué dat phai xac dinh thém gia cho thué tai san dé cho
thué theo tirng trudng hop cu thé va theo quy dinh cta phap lut va duoc phan bo
vao gia cho thué dat ngin han theo khoan 1 Diéu nay.

T6 chirc phat trién quy dat hoac thué don vi tu van c6 chirc nang xac 1ap ho
so g14 khéi diém cho thué tai san gan lién véi dat.
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3. Pon gia khoi diém cho thué dat ngan han va gia cho thué dat va tai san
gén lién v&i dat (néu cd) duoc xac lap theo quy dinh tai khoan 1, 2 biéu nay duoc
Tb chirc phat trién quy dat trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap tham quyén quyét
dinh trong phwong an cho thué quy dat ngan han quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh
nay.

4. Pon gia khai diém cho thué dat ngan han va tai san gan lién voi dat (néu
c0) duoc thuc hién theo khoan 2 Diéu 153 Luat Dat dai.

Piéu 5. Lap va trinh phwong 4n cho thué quy d4t ngiin han

Trung tam phat trién quy dat Khanh Hoa tong hop quy dat do Trung tAm
phat trién quy dat Khanh Hoa va céac chi nhanh khu vire dang quan ly trén dia ban
tinh Khanh Hoa va 14p phuong an cho thué quy dat va tai san gan lién voi dat
(néu co) doi véi timg khu dat, thira dat, tai san gan lién voi dat (néu co) c¢6 kha
nang khai thac ngén han theo mau Phu lyc II ban hanh kém theo Quy dinh nay dé
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tham quyén cho thué dat quyét dinh.

Piéu 6. Lap, cong bé cong khai danh muc cic khu dit, thira dit c6 kha
ning khai thac ngiin han

1. Té chirc phat trién quy dét ¢6 trach nhiém lap danh muc cac khu dat, thira
dat, tai san gan lién véi dat (néu c6) kém don gia khoi diem, gia cho thué dat doi
voi cac khu dat, thira dat co kha ning khai thac ngin han theo phuong an cho thué
quy dat ngin han d3 dwoc Chu tich Uy ban nhan dan cap tham quyén quyét dinh
tai Diéu 5 Quy dinh nay.

2. T6 chirc phat trién quy dat thuc hién cong bd cong khai danh muc cac khu
dat, thira dat tai khoan 1 Diéu nay trén cong thong tin dién tir, trang thong tin dién
tir cia Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat va cua to
chtrc phat trién quy dat dé lwa chon cac t6 chirc, ca nhan c6 don xin thué dat va co
dé xuat don gia thué cao nhat trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy cong
bd.

3. Truong hop hét thoi han 30 ngdy ma khong c6 to chire, ca nhan xin thué
déat thi thuwe hién lai viéc cong bb cong khai theo quy dinh tai khoan 2 biéu nay.

4. T6 chirc phat trién quy dat co trach nhiém thuong xuyén cap nhat quy dat,
xdy dung phuong an cho thué quy dat va cong bd cong khai danh muc quy dat
cho thué ngan han theo quy dinh.

Diéu 7. Lua chon tb chirc, ca nhin thué dit ngiin han
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1. T6 chirc, ca nhan c6 nhu cau thué khu dat, thira dat, tai san gén lién voi dat
ngin han quy dinh tai Diéu 6 Quy dinh nay tién hanh mua ho so va nop lai hd so
dang ky thué dat da dwoc niém phong tai tru s& cua To chitc phat trién quy dat
trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay to chirc phét trién quy dat cong bd
cong khai danh muc cac khu dat, thira dat, tai san gén lién voi dat cho thué ngin
han. Ho so dang ky thué dat cua to chirc, ca nhan c6 nhu cau thué dat ngan han
gom:

a) Thong tin t6 chirc, ca nhan tham gia thué dat ngan han theo mau Phu luc
III ban hanh kem theo Quy dinh nay;

b) Pon xin thué dat ngén han theo mau Phu luc IV ban hanh kém theo Quy
dinh nay;

C) Dé xuit don gia thué dat ngén han theo mau Phu luc V ban hanh kém theo
Quy dinh nay;

d) Ban cam két thuc hién thué dat ngan han theo mau Phu lyc VI ban hanh
kém theo Quy dinh nay;

d) Giay dang ky kinh doanh c¢6 nganh nghé phu hop, doi véi nganh ngheé
kinh doanh c6 diéu kién phai co gidy to dap tmg du diéu kién;
e) Gidy iy quyén (trong truong hop can thiét);

g) Cac loai giay to khac cua t6 chirc, ca nhan cé lién quan dén viéc thué dat
ngan han (n€u co).

2. Giam doc T6 chirc phat trién quy dat ban hanh quyét dinh thanh 1ap to xét
duyét ho so xin thué dat ngén han dé xét duyét ho so dé xuat cia cac to chuc, ca
nhan c¢6 nhu cau thué dat ngin han.

Thanh phan t6 xét duyét bao gdm: lanh dao to chirc phat trién quy dat lam to
truong; cac thanh vién 1a ké toan truong va trudng cac bd phan cua don vi.

3. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay ké tir ngay két thiic cong bo cong
khai danh muc khu dat, thira dat cho thué ngan han, t6 xét duyét tién hanh lua
chon t6 chirc, ca nhan c6 don xin thué dat va cé dé xuat don gia thué dat va tai san
gan lién voi dat (néu cd) cao nhat nhung khong thap hon don gia, gia cho thué
quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay dé ky hop dong cho thué theo mau Phu luc VII
ban hanh kém theo Quy dinh nay va ban giao dat trén thuc dia cho bén thué dat,
lap bién ban ban giao ¢ sy tham gia cua cac bén lién quan va dai dién Uy ban
nhan dan cap x4 noi co dat.
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4. Trudng hop sau 03 1an lién lac (trong vong 03 ngay) bang van ban hoic
dién thoai ma to chirc, ca nhan dugc chon thué dat khong the lién lac ky hop dong
hoic t6 chitc, ca nhan duoc chon thué dat khoéng théng nhat véi cac diéu kién va
ndi dung hop dong cho thué dat ngin han, thi T6 chirc phat trién quy dat thuc
hién chon t6 chirc, ca nhan cé dé xuét don gia thué dét cao lién ké.

Truong hop to chirc, ca nhan cé dé xuat don gia thué dat cao lién ké khong
lién hé ky hop dong hodc khong théng nhat diéu kién va noi dung hop dong (trong
vong 05 ngay), T6 chirc phat trién quy dat thyuc hién sé tiép tuc thuc hién cong bd
cong khai theo Diéu 6 Quy dinh nay dé lwa chon t6 chtrc, ca nhan thué dat ngén
han.

5. Truong hop ¢6 02 to chire, ca nhan try 1én c6 dé xuat cung don gia, gia
cho thué dat cao nhat, to chirc phat trién quy dat lién hé véi to chirc, ca nhan dé
thong bao thoi gian, dia diém dé t6 chirc bdc tham lua chon t6 chire, ca nhan thué
dat.

6. Truong hop chi ¢6 01 to chic hoidc ca nhan c6 don xin thué dat va co dé
xuat don gia, gia cho thué dat va tai san gan lién voi dat (néu c6) khong thap hon
don gia, gia cho thué quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh nay thi T chtrc phat trién quy
dat ky hop dong cho thué d6i véi to chirc, ca nhan do.

7. Trudong hop cac td chirc, ca nhan c6 don xin thué dat va co dé xuat don
gia, gia cho thué dat va tai san gan lién voi dat (néu co) thap hon don gia cho thué
quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay thi T6 chire phat trién quy dat thue hién lai viée
cong b cong khai theo quy dinh tai Diéu 6 Quy dinh nay.

8. T6 chtrc phat trién quy dat co trach nhiém cong khai két qua lua chon to
chirc, ca nhan duoc thué dat ngan han trén cong thong tin cua don vi va niém yét
tai tru s& lam viéc ctia To chirc phat trién quy dat trong thoi han 07 ngay.

Piéu 8. Xir Iy cac trudmg hop phat sinh trong viéc cho thué quy dat ngiin
han

1. Trong thoi han hop dong khi Nha nwée thwe hién ké hoach str dung dat thi
phai thanh 1y hop dong va to chirc, ca nhan thué dat ngin han khong duoc bdi
thuwong, ho tro tai san dd dau tu vao dat. To chirc phat trién quy dat phai co van
ban thong bao cho bén thué dat biét cham nhat 1a 60 ngay trudce khi thanh 1y hop
dong.
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2. Trudong hop trong thoi han hop dong thué dat ma to chirc, ca nhan thué dat
cham dut hop dong trude khi hét thoi han hodc vi pham hop dong, To chire phat
trién quy dat thye hién thu tuc cham dut hop déng.

3. Trong thoi han thué dat, to chtrc, ca nhan duoc thué dat ngan han ma xay
ra vi pham hop dong, To chirc phat trién quy dat co bién phap xir ly thu hoi ngay
ddi vai tai san (néu co), dat cho thué va khéng chiu trach nhiém ddi vai cac phat
sinh dan su do bén duoc thué gay ra.

4. Trudong hop t6 chirc, ca nhan st dung dat ¢é nhu cau tiép tuc thué dat sau
khi hét thei han thué dat thi dwoc xem xét gia han vo1 cac diéu kién sau:

a) Khu dat, thira dat chua dugc ngudi, co quan c6 tham quyén giao dat, cho
thué dat dé thue hién du an sir dung dat;

b) T6 chire, ca nhan thué dat da thuc hién dﬁy du nghia vu theo Hop déng
thué dat da ky;

¢) Trude khi hét han 30 ngay, to chirc, ca nhan thué dat c6 nhu cau gia han
ndp don dén To6 chirc phat trién quy dat dé duoce xem xét gia han hop dong thué
dat.

5. Thoi gian gia han hop dong thué dat d6i voi trudong hop quy dinh tai khoan
4 Piéu nay dugc xem xét theo dé nghi cua to chire, ca nhan thué dat nhung khong
qua 01 nam va viéc gia han khong qua 05 14n lién tuc ké tir 1an thué dat dau tién.

T chirc phat trién quy dat khong phai thue hién thu tuc gia han hop dong
theo quy dinh tai Quy dinh nay ma tién hanh ky phu luc hop dong véi to chirc, ca
nhan c6 don dé nghi gia han thué dat du diéu kién.

Chwong I1I
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 9. Trach nhiém thye hién

1. S& Nong nghiép va Moi truong:

a) Huong dan To chirc phat trien qu§ dat va cac co quan co lién quan trién
khai thuc hién quy dinh nay, truong hop vuot tham quyén thi tham muu, dé xuat
Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyét theo quy dinh cua phap luat hién
hanh;

b) Chu tri va phoi hop véi cac co quan lién quan kiém tra viéc thuc hién quy
dinh nay.
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2. S& Xay dung co trach nhiém huéng dan chuyén mon (khi co yéu cau cia
T6 chirc phat trién quy dat) d6i voi viée to chirc, ca nhan x4y dung cc cong trinh
tam trén khu dat, thira dat thué ngan han.

3. T6 chirc phat trién quy dat:

a) Chiu trach nhi€m td chuc, thuc hién diung trinh tur, thu tuc cho thué quy
dat ngan han theo Quy dinh nay va chiu trach nhiém quan 1y, st dung cac nguén
thu tir cho thué theo dung quy dinh cua phap luat.

b) Tién cho thué dat va tai san gan lién voi dat (néu co) duoc tinh hach toan
vao doanh thu va hach toan theo quy dinh ciia phap luat d6i véi don vi su nghiép
cong 1ap;

¢) Pinh ky hang quy trudc ngay 05 thang dau tién cta quy ké tiép, hang nam
trude ngay 10 cua thang 01 nam ké tiép bao cao két qua thuc hién viéc cho thué
quy dat ngan han gui vé Uy ban nhan dan cap tham quyén.

4. Uy ban nhan dan cap xa: Phdi hop voi to chirc phat trién quy dat thuong
xuyén kiém tra, theo d&i viéc st dung dét cua to chirc, ca nhan thué dat ngén han
trén dia ban x4.

5. Cac S&, ban, nganh va cac co quan, don vi, t6 chirc ¢6 lién quan can ct
chirc nang, nhiém vu duoc giao chu dong phdi hop va trién khai thuc hién cac
nhi€ém vu thudc linh vue phu trach, dam bao thwe hién hi€u qua quy dinh nay.

6. Trach nhiém cua to chtre, ca nhan thué dat: thuc hién viéc thué dat ngén
han va tai san gan lién véi dat (néu co) theo dung trinh tw, thu tuc tai quy dinh nay
va cac noi dung ciia hop dong da ky két.

biéu 10. Viéc swa doi, b6 sung

Trong qua trinh t6 chtrc thwe hién Quy dinh nay, néu c6 khé khin, vuong
méc hodc co phat sinh cac van d& méi, Thi truong cac sd, ban, nganh, Chi tich
Uy ban nhan dan noi c6 dat ¢6 y kién gui vé Trung tdm Phat trién quy dat Khanh
Hoa dé tong hop bao cao S& Nong nghiép va Moi truong; S& Nong nghiép va
Mbi truong tong hop bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh bo sung
cho phu hop./.

(Pinh kem 7 Phu luc ban hanh kem theo Quy dinh nay)
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Phu luc I. Té trinh vé viéc phe duyet Phwong an cho thué quy dat ngan han
d6i véi khu dit, thira dit do t6 chirc phat trién quy dit quan ly

UYBANNHANDAN ............ ' CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TO CHUC PHAT TRIEN QUY PAT Péoc l1ap — Tu do — Hanh phiic
SO: ... /TTr-TTPTQD e, RGAY... . thdng.....ndm 20).....
TO TRINH

vé viéc phé duyét Phwong an cho thué quy dat ngan han déi voi khu dit,
thira dat do t6 chirc phat trién quy dit quan ly

Kinh gti: Chii tich Uy ban nhan dan .................

I. Can ct phap ly

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Can civ Ludt swa doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ddt dai s
31/2024/QH135, Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so

29/2023/0H15 va Ludt Cdc t6 chiec tin dung s6 32/2024/QHIS; s6
43/2024/0H15;

Cdn cur Nghi dinh so 102/2024/ND- CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Ddt dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ciia Chinh
phit Quy dinh vé gid ddt;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phit Quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué ddt;

Can cir Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23 thdng 8 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh viéc quan Iy, sit dung va khai thdc nha, ddt 1d tai san cong
khong su dung vao muc dich dé ¢ giao cho to chiec ¢é chirc ndng quan ly, kinh
doanh nha dia phwong quan ly, khai thdc,

Can cir Nghi dinh s6 114/2024/ND-CP ngay 15 thdng 9 ndm 2024 cia
Chinh phii sica déi b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 151/2017/NP-CP ngay
26 thdang 12 ndm 2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Qudn
Iy, s dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP ngay 01 thdng 01 ndm 2025 cia
Chinh phii quy dinh viéc sdp xép lai, xit [y tdi san céng ld nha, ddt;

Can cir Nghi dinh s6 50/2025/ND-CP ngay 28 thdng 02 ndm 2025 cia
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 diéu clia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mot
6 diéu ciia Ludt quan 1y, sir dung tai san cong;
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Cdn cur Nghi a"lnh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua
Chlnh phu Quy dinh vé phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee ddt dai;

Can cit Nghi dinh $6 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 ndm 2025 ciia
Chinh phii siea déi, b6 sung mét s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pdt dai:

Can cir Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thing 11 ndm 2025 cia
Chinh phi sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé6 103/2024/ND-CP ngay
30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué ddt
va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thdng 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé Quy phdt trién ddt;

Ouyét dinh $6........ /OP-UBND ngay........ thdang....... ndm 20..... cua Uy ban
nhdn ddn tinh Khdnh Hoa ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thu tuc cho thué quy
dat ngén han trén dia ban tinh Khdnh Hoa;

II. Phwong an cho thué quy dat ngiin han

1. Thong tin khu dat, thira dat va tai san gin lién voi dat (néu c6):

) Pia chic........oooo e,

D) Didn tiCh:. ...

¢) Tai san gan 1ién v dat (NEU CO):.e..eievoeeee oo,

2. Muc dich St dung: ...

3. Pon gia khai diem cho thué GAt:..........ooovooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Gia khoi diém cho thué tai san gan lién v6i dat (néu cO):...veoveveeeeeeeeeen...

4. Hinh thue Iira chon: Thong qua hd so dé xuat xin thué dat ngan han.

5. Thot han cho thu€: ..o

6. Tai li€u guri KeM: ...

Noi nhin: TO CHUC PHAT TRIEN QUY PAT
- Nhur trén; (Ky va ghi 18 ho tén, dong dau)

.....................



Phu luc IL. Danh muc cic khu dit, thira dit c6 kha ning khai thac ngin han

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TO CHUC PHAT TRIEN QUY PAT Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

., ngay......thdng.....ndm 20.....

PHUONG AN CHO THUE QUY PAT NGAN HAN POI VOI KHU PAT,
THUA PAT DO NHA NUOC GIAO TO CHUC PHAT TRIEN QUY PAT
QUAN LY

I. Can cur phap ly

Cdan cik Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Can cv Ludt swa doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ddt dai s
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ 56 27/2023/0H15, Ludt Kinh doanh bt dong san so
29/2023/0H15 va Ludt Cdc t6 chiec tin dung s6 32/2024/QHIS; s6
43/2024/QH135;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thdang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ciia Chinh
phit Quy dinh vé gid ddt;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phit Quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué ddt;

Can cir Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23 thing 8 ndm 2024 cia
Chinh phu quy dinh viéc quan [y, sir dung va khai thac nha, dat I tai san cong
khong su dung vao muc dich dé ¢ giao cho to chiec ¢é chirc ndng quan ly, kinh
doanh nha dia phwong quan ly, khai thdc,

Can cit Nghi dinh $6 114/2024/ND-CP ngay 15 thdng 9 nam 2024 cua
Chinh phii sica doi b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 151/2017/NP-CP ngay
26 thdang 12 ndm 2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quan
Iy, s dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP ngay 01 thdng 01 ndm 2025 cia
Chinh phii quy dinh viéc sdp xép lai, xit [y tdi san céng ld nha, ddt;

Can cit Nghi dinh s6 50/2025/NP-CP ngay 28 thdng 02 nam 2025 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 diéu clia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mot
6 diéu ciia Ludt quan 1y, sir dung tai san cong;

Cdn ctr Nghi a"lnh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua

Chlnh phu Quy dinh vé phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phiong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee ddt dai;
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Can cit Nghi dinh s6 226/2@25{NB-CP ngay 15 thdng 8 ndm 2025 cua
Chinh phu sua doi, bé sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 ndm 2025 cia
Chinh phi sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngéy
30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué ddt
v Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thdng 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé Quy phdt trién ddt;

/4

Ouyét dinh s6........ /OP-UBND ngay........ thdng....... ndam 20..... cia Uy ban
nhdn ddn tinh Khdnh Hoa ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thi tuc cho thué quy
dat ngén han trén dia ban tinh Khdnh Hoa;

7

Ouyét dinh s6......... /OP-UBND ngay........ thdng....... ndam 20..... cua Uy ban
nhdn dan ... ... ... vé viéc Phuong dn cho thué quy ddt ngdn han déi véi khu dat,
thira ddt do 16 chike phdt 1rién quy dat quan ly;

I1. Nguyén tic thue hién

La co s¢ dé Bén cho thué va Bén thué dat ngan han hop tac voi nhau thong
qua viéc thuvong thao ky két hop dong.

1. Giai thich tir ngir:

a) Bén cho thué: td chirc phat trién quy dat 1a Bén cho thué dat ngan han;

b) Bén thué: To6 chirc, ca nhan ¢6 nhu cau thué dat ngan han;

C) Pat cho thué ngan han: La dia chi, ranh giéi, moc gidi khu dat, thira dat
va tai san gan lién véi dat (néu c6) ma Bén cho thué cho Bén thué st dung dé Bén
thué td chirc thuc hién khai thac thong qua hoat dong san xudt kinh doanh, cung
ung dich vu theo muc dich da dang ky;

d) Tai san gin lién voi dat cho thué: La tai san co san trén dat do Nha nude
giao Bén cho thué quan ly;

d) Hop dong dién, nude: Bén cho thué ky hop dong véi cac don vi cung ing
dién, nudc (chi tra kinh phi lap dit cong to, dong ho) toi khu dat, thira dat cho
thué (dé chu dong cham dut cung cap dién, nudc ngay khi cham dit hop dong);

e) Tai san va chi phi ddu tu vao dat: La cac cong trinh tam do Bén thué xac
dinh va can nhic dé dau tu co s& vat chat nham dap ing hoat dong khai thac theo
muc dich di dang ky cua minh;

g) Hé thong dién, nude: Bén thué dau tu lap dat (sau cong to, dong hd) theo
nhu cdu st dung va cé trach nhiém thanh toan chi phi st dung dién, nuwée phat
sinh hang thang do minh str dung cho cac don vi cung ung.
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2. Cac bén chip nhén cic nguyén tic khi ky hop dong thué dat ngin
han:

a) Viéc cho thué dat ngan han dugc 14p hop dong gitta Bén cho thué va Bén
thué; xac dinh viéc thué dat tam thoi twong tng voi muc dich str dung dat theo
quy dinh tai Diéu 9 cua Luat Dat dai va quy dinh tai cac Diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu. Bén thué dat
khong phai thue hién viéc ding ky dat dai, khong duoc cap Gidy chung nhan;

b) Viéc thué dat ngan han khong phai dau gia quyén sir dung dat, khong dau
thau Iyra chon nha dau tu thye hién dv an c6 sir dung dat, khong phai dap tng yéu
cau vé sy phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat nhu giao dat, cho thué dat
dé thuc hién du an dau tu;

¢) Thoi han cho thué khong qua 05 nam, trong thoi han hop dong khi Nha
nude thue hién ké hoach sir dung dat thi phai thanh 1y hop dong va khong duoc
boi thuong, ho tro tai san da dau tu trén dat; Bén cho thué ¢o van ban thong bao
cho Bén thué biét cham nhat 1a 60 ngay trudc khi thanh 1y hop dong;

d) Bén thué khong dugc dau tu xay dung cac cong trinh kién co trén dat va
phai cam két tw nguyén thao d& cong trinh khi duoc thong bao cua Bén cho thué
vé viéc cham dirt hop dong, khong duoc bdi thuwong vé dat, tai san va chi phi dau tu
vao dat;

d) Bén thué ndp khoan tién dit coc cho Bén cho thué ddi véi trach nhiém
thao do cong trinh, giao tra lai dat nhu hién trang ban dau diung thot han khi cham
dut hop dong. SO tién dit coc bang 03 thang tién thué dat duoc chon;

e) Bén cho thué truc tiép ky hop dong véi cac don vi cung ung dién, nude
(chi tra kinh phi 1ap dit cong to, dong ho) toi khu dat, thira dat dé chu dong cham
dut cung cap dién, nude ngay sau khi cham dat hop dong;

g) Bén thué tu chiu chi phi dau tu 1ap dat hé thong dién, nudce (sau cong to,
dong ho) theo nhu cau st dung va thanh toan chi phi sit dung dién, nudc phat sinh
hang thang do minh sir dung cho cac don vi cung tng;

h) Bén thué khong dugc chuyén nhuong hop dong hay cho thué lai véi bat
ky ly do, hinh thirc nao khi chwa dugce su déng y cua Bén cho thué;

i) Khi nhan duoc thong bao ctia Bén cho thué yéu cau tra lai dat thi Bén thué
chap hanh ding thoi gian trong moi truong hop, ké ca bang cach Bén cho thué
phong toa mat béng dé thuc hién viée léy lai dit ma khoéng phai chiu bt cir trach
nhi€m nao, cling nhu nhitng thiét hai tai san cua Bén thué (do su cham tré thao d&
cong trinh, giao tra dat cia Bén thué).

I11. Quy dit va tai san gin lién véi dat (néu c6) cho thué ngin han

1. M6 ta khu dit, thira dat va tai san gin lién véi dat cho thué:



(Kém ban vé hién trang khu dat, thira dat va tai san gén lién véi dét).

2. Muc dich St dun@:.............oooiiiiii e
3. Pon gia khoi diém cho thué dAt:............cocooooooeoooeeeeeeeee,
Gia khéi diém cho thué tai san gin lién voi dit (néu c6): ..o,

Pon gia cho thué dat ngan han duogc diéu chinh khi don gia khoi diem cho
thué dat duge xac dinh theo quy dinh cao hon don gia cho thué dat ghi trong hop
ddng da duoc ky két gitra to chire phat trién quy dat véi to chire, ca nhan thué dat;
Va duoc diéu chinh theo don gia khéi diém cho thué dat thong qua phu luc hop
ddng duoc ky két giita to chirc phat trién quy dat voi to chire, ca nhan thué dat.

4. Hinh thirc Iya chon: Thong qua hd so dé xuat xin thué dat ngan han.
5. Théi han cho thué: Khong qua 05 nam, tra tién thué dat hang nam.
6. Thoi gian phat hanh hé so tham gia thué dat ngan han:.....................

7. Han np hd so dé xuat: ......... gio ... phut, ngay ....... [ocid o Ho so
dé xuat (bo trong phong bi dan kin, niém phong) dugc giri dén to chirc phat trién

IV. Lwa chon t6 chirc, ¢4 nhén thué dat

1. Trén co s& hod so xin thué dat va tai san gan lién voi dat (néu co) cua cac
t6 chirc, ca nhan nop, Bén cho thué sé to chirc lwa chon t6 chirc hodc ca nhan ¢co
don xin thué dat va dé xuat don gia thué dat va gia thué tai san gan lién voi dat
(néu ¢6) cao nhat (khong thap hon don gia khéi diem cho thué dat va gia khoi
diém cho thué tai san gan lién voi dat quy dinh tai muc s6 3 phan III Phuong an
nay) trong thoi han theo quy dinh.

2. Trong thoi han theo quy dinh ma chi c6 mét t6 chirc hodc ca nhan nop ho
so xin thué dat va co dé xuat don gia thué dat va gia thué tai san gan lién véi dat
khong thap hon don gia khoi diém cho thué dat va gia khoi diém cho thué tai san
gén lién voi dat quy dinh tai muc s6 3 phan 111 Phwong an nay thi Bén cho thué ky
hop ddng cho thué ddi véi to chire, ca nhan do.

Truong hop, trong thoi han theo quy dinh ma céc to chuc, ca nhan ndp hd so
xin thué dat va co dé xuat don gia thué dat va gia thué tai san gan lién voi dat thap
hon don gia khéi diém cho thué dat va gia khoi diém cho thué tai san gén lién véi
dat quy dinh tai muc s6 3 phan III Phuong an nay hodc truong hop hét thoi han
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theo quy dinh ma khong co to chirc, ca nhan xin thué dat thi T chirc phat trién
quy dat thue hién lai viéc cong bd cong khai theo quy dinh.

V. Ky két hop dong

T6 chire, ca nhan dugc lua chon s& duoc moi ky két hop déng thué dat ngén
han (theo Mau sd 07 Phu luc nay).

VL. Céc truwong hop thanh Iy hop dong truée thoi han

1. Khi Nha nuéc thue hién ké hoach sir dung dat d6i v&i khu dat, thira dat
dang cho thué ngin han thi Bén cho thué dat ¢ trach nhiém ban hanh vin ban
thong bao cho Bén thué dat biét cham nhat 1a 60 ngay trude khi thanh 1y hop dong.

2. Bén thué dat vi pham cac diéu khoan trong hop dong vé tai chinh, muc
dich sir dung dat, cac vi pham khac.

3. Bén thué hét nhu cau thué va tra lai dat.

VIL Tai chinh cho thué va tién diit coc

1. Khi ¢6 théng bao két qua lwra chon td chue, ca nhan duoc thué dat, Bén
thué ndp tién dit coc (trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay thong bao). Tién dit coc
bang 03 thang tién thué dat duoc chon va dé st dung trong cac truong hop sau:

a) Chi tra cho cac khoan chi phi dé thuc hién thu hoi dat (thao d& cong trlnh)
néu dén han giao tra dat ma Bén thué khong thuc hién giao tra dung yéu cau vé
tho1 gian tai thong bao ctiia Bén cho thué;

b) Boi thuong thiét hai vé tai san gan lién véi dat thué (néu co);
¢) Bdi thuong khic.

2. Hoan tra lai tién dat coc cho Bén thué khi thanh ly hop déng sau khi trur
cac phat sinh nghia vu tai chinh cua Bén thué (néu co).

3. Thoi gian tinh tién thué dat: Puoc tinh bat dau ké tir ngay hai bén ban
giao, tiép nhan khu dat, thira dat.

4. Thanh toan tién thué dat; Bén thué dat thanh toan tién thué dat 03 thang/01
1an; thanh toan lan dau tién trong vong 05 ngay ké tir ngay hop dong duoc ky két;
cac 1an tiép theo thanh toan trudc ngay 10 cia thang thi nhat.

VIIIL Ban giao, nhan khu dit, thira dit cho thué
1. Ban giao khu dit, thira dat cho Bén thué:

Sau khi nhan duoc tién dat coc cia Bén thué, Bén cho thué sé& ban giao ranh
gidi, moc gidi, dién tich dat va tai san gan lién véi dat (néu co) doi voi khu dat,
thira dit cho Bén thué.

2. Ban giao khu dit, thira dit cho Bén cho thué:



a) Ban giao khu dit, thira dat:

- Dén ngay (thoi diem) phai ban giao lai khu dat, thira dat, Bén thué dat phai
ban giao lai khu dat, thira dat ding ranh gidi, mdc gidi, dién tich dat va tai san gan
lién vé6i dat (néu c6) nhu hién trang ban dau cho Bén cho thué (Bén thué phai di
doi hét toan bod con nguroi, tal san cia minh ra khoi khu vuc dat thué);

- Vin ban thong bao ciia Bén cho thué yéu cau tra lai dat phai dwoc Bén thué
chap hanh ding thoi gian trong moi truong hop, ké ca bang cach Bén cho thué
phong toa mat béng dé thuc hién viée léy lai dit ma khéng phai chiu bat cir trach
nhi€ém nao, cling nhu nhitng thiét hai tai san cua Bén thué (do su cham tré thao d&
cong trinh, giao tra dat cia Bén thué).

b) Té chirc thu hdi dat thué:

- Bén cho thué can cr cac diéu khoan quy dinh tai hop dong thue hién ban
hanh vin ban thong bao cho Bén thué dat biét (cham nhat 1a 60 ngay trude khi
thanh 1y hop dong): An dinh cach thuc giao tra va tiép nhan dat (giira Bén thué va
Bén cho thué); yéu cau Bén thué chun bi cong viéc ndi bo dé giao tra dat;

- Bén cho thué thyc hién thanh Iy hop dong véi cac co quan cung cap: dién,
nude dé an dinh ngay cat dién, cat nudc (cung cap cho Bén thué biét dé phoi hop
chap hanh);

- Dén ngay phai giao tra dat ma Bén thué chua thyc hién thi Bén cho thué
duoc quyén ap dung cac bién phap:

+ Phéi hop don vi cung tmg dé cat dién, cat nudc;
+ Poéng lai cac duong, cong, cira vao khu dat.

- Trong treong hop Bén cho thué da thuc hién cac ndi dung néu trén nhung
Bén thué van khéng phéi hop thue hién viéc giao tra dat thi Bén cho thué co trach
nhiém bao cao cap co tham quyén dé xem xét quyét dinh viéc cudng ché thu hdi
dat; kinh phi t6 chtre, thuc hién cuong ché thu hdi d4t do Bén thué chiu hoan toan
trach nhiém chi tra.

IX. Chi din t6 chirc, ca nhan thué dat

1. Khao sat hién trueong:

a) To chirc, ca nhan c6 nhu cau thué qu§ dat ngan han duge tiép can, khao
sat hién truong dia diém khu dat, thira dat cho thué va Bén cho thué khong phai
chiu bat ky trach nhiém, cling nhu nhimng rui ro nhu tai nan, mét mat hodc thiét
hai tai san va bat ky chi phi nao khac phat sinh tir viéc khao sat hién truong;

b) Trong trudng hop can thiét, Bén cho thué sé& to chirc, huéng dan di khao
sat hién truong (Bén thué can thong bao trude cho Bén cho thué viée dé xuat to
churc khao sat hién truong).



10

2. Thanh phan ho so yéu ciu tham gia thué dit ngin han:

a) Phuong an cho thué quy dat ngin han dugc 14p cho ting khu dat, thira dat/
tai san gan lién voi dat da duoc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phé duyét;

b) Thong tin td chitc, ca nhan tham gia thué dat ngan han (theo mau);
¢) Pon xin thué dat ngan han (theo mau);

d) Dé xuat don gia thué dat ngan han (theo mau);

d) Ban cam két thue hién thué dat ngén han (theo mﬁu).

3. Thanh phan hd so dé xuit xin thué dit ngin han:

a) Phuong an cho thué quy dat ngin han duogc 14p cho ting khu dat, thira dat/
tai san gan lién voi dat da duoc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phé duyét;

b) Thong tin td chirc, ca nhan tham gia thué dat ngan han;
¢) Pon xin thué dat ngan han;

d) Bé xuat don gia thué dat ngan han;

d) Ban cam két thue hién thué dat ngén han;

e) Giay dang ky kinh doanh

f) Giay iy quyén (trong truong hop can thiét);

g) Cac loai giay to khac cua t6 chure, ca nhan ¢6 1ié€n quan dén viéc thué dat
ngan han.

* Moi thong tin vui long lién hé: ...

TO CHUC PHAT TRIEN QUY PAT
(Ky va ghi 16 ho tén, dong dau)
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Phu luc III. Théng tin t6 chirc, ca nhin tham gia thué dat ngin han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

............ , ngay......thang.....nam 20....

THONG TIN TO CHU'C, CA NHAN
THAM GIA THUE PAT NGAN HAN

(Kem gidy phép dang ky kinh doanh, CCCD - méi loai 01 ban sao y chimg thuc)

Pai dién hop phap caa t6 chire, ci nhin
(Ky va ghi 15 ho tén, dong dau)



12

Phu luc IV. Pon xin thué dat ngin han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

PON XIN THUE PAT NGAN HAN

Kinh giri: T6 chirc phat trién quy dat.

T6 chire, c& nhAn Xin thu@ dAt:.......oooooooeooeee e,

1A Ci
CCCD SO CAP NEAY ..vovoeeveeeeeeeeree NOT CAP...ooeeeeeeeieeeeeen,
Piénthoat:.....ccoooooovvii Ematl: .o
Dia chi khu dat, thira dAt Xin thué:.......oooooooe oo,
Diéntich:............................. (m?)

Tai san gan lién v6i dat (N €0) Xin thUS:.........ovovvieeeeeeceeeeeee e
Dé str dung vaomuc dich:.................. e,

Thothan st dung:.........coco e

Cam két st dung dat dung muc dich, chap hanh ding cac quy dinh cia phap luat
dat dai, ndp ti€n thué dat va tai san gan lién véi dat (n€u co) day du, dung han;

TO CHUC, CA NHAN XIN THUE DAT
(Ky va ghi 15 ho tén, dong dau)
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Phu luc V. Pé xuit don gia thué dit ngin han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Kinh giri: T6 chitc phat trién quy dat.

Sau khi nghlen ctru ho so yéu cau tham gia thué dat ngan han ma chung toi

dd nhan duoc, t6 che/CA NNAN:........ooooo oo, co dia
CT e cam két thuc hién
viéc thue dat/ tai san gan lién voi dat (néu co) tAL e theo diung

yéu cau cta ho so véi don gia dé xuat thué dat/tai san gan lién voi dat (néu co):
POn ZIA thUS GAE: ..o,
Gia thué tai san gan LiEn VOT GAti.......ooooeeeeoeee oo,
Thanh tién thué ca khu dat thu’a dat/tal san gin lién voi

Chung t61 cam ket.

1. Chi tham gia trong mot hd so dé xuat nay véi tu cach 1a don vi khai thac
chinh thuc;

2. Khong dang trong qua trinh giai the; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hoac no khong ¢6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap luét;

3. Khéng thue hién hanh vi b1 cAm trong khi tham gia thué dat ngén han;

4. Thye hién dang ky, ké khai thué va nop thué theo quy dinh hién hanh;

5. Nhitng thong tin ké khai trong ho so d& xuat 1a trung thye.

Néu ho so @ xuat cua ching toi duoc chap nhan, ching t6i sé& thyre hién bién
phap bao dam thuc hién hgp dong theo quy dinh cia ho so yéu cau./.

TO CHUC, CA NHAN XIN THUE DAT
(Ky va ghi 16 ho tén, dong dau)
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Phu luc VI. Bian cam két thwc hién thué dit ngin han

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

BAN CAM KET
THU'C HIEN THUE DAT NGAN HAN

Kinh giri: T6 chitc phat trién quy dat

Pia Chl ............................................................................................................
M SO TG

Sau khi nghién ctru hd so yéu cau tham gia thué dat, tai san gin lién véi dat
(n€u co) ngan han, cling nhu toan bo nd1 dung Phwong an cho thué quy dat ngan

do To chtrc phat trien quy dat phat hanh NEAY..........ocooov oo,

to chirc/ca NhANT. da nghién curu k¥ cac théng tin
tai hd so yéu cau tham gia thué dat ngan han va cam két thyc hién ding cac ndi
dung Phuong an cho thué quy dat ngan han; hop dong thué dat ngan han néu duogc
ky két, ciing nhu tuan thu cac quy dinh lién quan trong qua trinh thué st dung dat
va tai san gan lién véi dat (néu co).

Truong hop ca biét, bat kha khang: Trong thoi han hop dong dang co hiéu
luc nhung Nha nude thuc hién ké hoach st dung khu dat thi phai thanh 1y hop
dong va khoéng dugc boi thuong, ho tro tai san da dau tu trén dat. Trong thoi gian
cham nhat 13 60 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao cua To chirc phét trién quy
Aat, t0 ChUC/CA TNAN ... s
giao tra dat/tai san gan lién véi dat (néu co) nhu hién trang ban dau tiép nhan cho
T6 chuc phat trién quy dat va chiu trach nhiém bdi thuong (néu c6) do giao tra
dat/tai san gan lién véi dat cham theo yéu cau cia quy co quan./.

TO CHUC, CA NHAN XIN THUE DAT
(Ky va ghi 16 ho tén, dong dau)
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Phu luc VII. Hop dong thué dat ngiin han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

............ , ngay......thdng.......nam

HOQP PONG THUE PAT NGAN HAN

S6: vevuerennn. /HDTPNH
Khu dat, thira dat, tai san gan lién voi dat (NEU CO):...vvveeeeeeeeeeeeeeeeen
Hoém nay, ngay........ [ociiiid oo ¢ | RS

DA ChiiLc o
Cac bén gom co:

I. Bén cho thué dat: T6 chire phat trién qui dat

Nguot dai dién:...............cooooiii Chlire VU ..o,

1A C:

(Sau day trong Hop dong goi tit 1a Bén A)
TL B8N thud dAt:. ..o

(Sau day trong Hop dong goi tit 1a Bén B)

Hai bén thoa thuén va thong nhat ky két thye hién Hop dong cho thué dat va
tai san gan lien Vi dAt (NEU CO) tal........ovovieieeeeeeeeeeeeeeeee el voi
cac diéu, khoan cu thé nhu sau:

Piéu 1: Cin ct phap Iy va nguyén tic thwe hién
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1. Can cw Phap ly:
Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15;

Cdn ctr Ludt sua dél b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Ddt dai sd
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san s6
29/2023/0H15 va Ludt Cdc t6 chiec tin dung s6 32/2024/QHIS; s6
43/2024/QH135;

Cdn cur Nghi dinh so 102/2024/ND- CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phit Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Ddt dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ciia Chinh
phit Quy dinh vé gid ddt;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phit Quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué ddt;

Cdn cir Nghi a"lnh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua

Chlnh phu Quy dinh vé phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 ndm 2025 ciia
Chinh phii siea déi, b6 sung mét s6 diéu cuia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludit Pdt dai:

Can cir Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thing 11 ndm 2025 cia
Chinh phi sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay
30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué ddt
v Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thdng 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé Quy phdt trién ddt;

Ouyét dinh s6........ /OP-UBND ngay........ thdng....... ndam 20..... cia Uy ban
nhdn dén tinh Khdnh Hoa ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thii tuc cho thué quy ddt
ngdn han trén dia ban tinh Khdnh Hoa;

Quyet dinh s........ /OD-TTPTOP ngay....../...../....... ctia T6 chitc phdt trién
quy dat vé viéc Phé duyét két qua lua chon........................... ;

2. Giai thich tr ngir:
a) Bén cho thué: To chirc phat trién quy dat 1a Bén cho thué dat ngan han;
b) Bén thué: T6 chirc, ca nhan c6 nhu cau thué dat ngan han;

C) Dat cho thué ngén han: La dia chi, ranh gioi, mbc gid1 khu dat, thua dat
va tai san gan lién vai dat (néu c6) ma Bén cho thué cho Bén thué st dung dé Bén
thué td chirc thuc hién khai thac thong qua hoat dong san xudt kinh doanh, cung
ung dich vu theo muc dich di dang ky;
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d) Tai san gin lién voi dat cho thué: La tai san co san trén dat do Nha nude
giao Bén cho thué quan ly;

d) Hop dong dién, nude: Bén cho thué ky hop dong véi cac don vi cung ing
dién, nudc (chi tra kinh phi lap dit cong to, dong ho) toi khu dat, thira dat cho
thué (dé chu dong cham dut cung cap dién, nudc ngay khi cham dat Hop dong);

e) Tai san va chi phi dau tu vao dat: La cac cong trinh tam do Bén thué xac
dinh va can nhic dé dau tu co s& vat chat nham dap ing hoat dong khai thac theo
muc dich da dang ky cua minh);

g) Hé thong dién, nude: Bén thué dau tu lap dat (sau cong to, dong hd) theo
nhu cdu st dung va cé trach nhiém thanh toan chi phi st dung dién, nuwée phat
sinh hang thang do minh str dung cho cac don vi cung ung.

~3.Cacbén hiéu va chip nhén cic nguyén tic nay khi ky Hop dong thué
dat ngan han:

a) Quyen quan ly dat dai va s¢ hiru tai san gan lién VOl dat cac bén déu hiéu
va thong nhat chap hanh nguyén tic vé dat dai va tai san gin lién véi dat;

- Bén A: 1a co quan dugc giao va ¢ trach nhiém quan 1y quy dat va cho thué
quy dat nay khi Nha nudce chwa dwa dat vao thue hién ké hoach sir dung dat;

- Toan b tai san gan lién véi dat ciia Bén A (néu co) cho thué dé nang cao
hiéu qua quan ly va st dung dat cho thué ngan han.

b) Quan 1y khai thac quy dat:

- Bén B khong duoc chuyén nhuong hop dong hay cho thué lai véi bat ky ly
do, hinh thtrc nao khi chwa duoc su dong y ctia Bén A;

- Khai thac st dung quy dat dung theo muc dich ky két;

- Khong duge xay dung bat ctr cong trinh kién ¢6 gan lién véi dat thué (chi
duoc xay dung cong trinh tam);

- Boi thuong thiét hai vé tai san gén lién véi dat cua Bén A giao dé st dung
néu do Bén B lam hu héng, mat mat.

¢) Cac nodi dung luu y: xuat phat viée cho thué sir dung quy dat ngin han tam
tho1 nén cac bén tham gia ky két Hop dong hi€u va thong nhat vé1 nhau: khi1 Hop
dong nay cham dit (trong moi truong hop) thi Bén B phai chap hanh giao tra khu
dat cho Bén A theo ding thoi han duoc yéu cau va khong duoc boi thuong, ho tro
bat cir khoan tai chinh hay chi phi nao, do:

- Pay 1a quy dat thudc quyén so hitu, st dung ciia Nha nuée duoc giao cho
Bén A quan ly va cho thué tam thoi;

- Tai san gan lién voi dat (néu co) thude sé hiru Nha nudce giao Bén A quan
ly cho thué tam thot cung véi khu dat, thira dat;

- Ké hoach thu hoi dat da duoc Bén B théng nhét.
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d) Tinh chat dic thu cia hop dong: cac bén d4 hicu, thong nhat va ty nguyén
ky két Hop dong.

d) Hop dong cham dut trong céac truong hop:

- Thue hién theo yéu cau cua cap c6 tham quyén dua quy dat dang thué vao
thuc hién ké hoach s dung dat (Bén A c6 van ban thong bao cho Bén B biét cham
nhat 1a 60 ngay trude khi thanh ly Hop dong);

- Bén B tra lai dat (do khong con nhu cau thué);

- Hét thoi han thué ma khong duoc gia han;

- Van ban thong bao tra lai dat ciia Bén A phai dwoc chap hanh trong truong
hop Bén B vi pham cac di€u khoan trong Hop dong (vé€ tién thué; vé quan ly tai
san gan lién van dat; vé viéc cho nguot khac thué lai; sir dung khéng dung muc
dich...).

e) Trach nhiém cua cac Bén khi cham dirt Hop dong:

- Trach nhiém cua Bén B:

+ Giao tra dat va tai san gan lién voi dat (néu co) dung thoi gian quy dinh tai
thong bao yéu cau giao tra dat ciia Bén A;

+ Bdi thuong thiét hai do viéc cham giao tra dat mat khi chdm dut Hop déng.

- Trach nhiém ciia Bén A: Khong phai boi thuong (hodc thuong thao) bat ctr
ton that, thi¢t hai nao cua Bén B (n€u ¢6) do thuc hién cham dut Hop dong trong
cac truong hop néu trén.

Diéu 2. Bén A cho Bén B thué khu dit, thira dat

1. Dién tich khu dat, thira dat:....................... m?2 (ghi ro bang sé va bdng
chir, don vi la mét vuong)

. e e e e
(ghi 1o tén cdp xd noi co dat cho thué).

V1 tri, ranh gidi, mdc gid1 khu dat, thira dat duoc xac dinh theo to trich luc
ban do6 dia chinh (hodc to trich do dia chinh) s6.......... , ty 16.... ,
do. lap ngay.......... thang.......... nam...............

1. Gia thué dat, tai san gin 1ién voi dat:........ooovoveeeeeeeee, dong/thang.
(BANE GO ..o, ).
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Gia thué dat ngén han = Don gia thué dat ngén han x dién tich dat thué

2. Piéu chinh don gia thué dat ngin han:

Pon gia cho thué dat ngén han duoc diéu chinh khi don gia khQi diém cho
thué dat ngan han duoc xac dinh theo quy dinh cao h0’p d0’p gia thué dat qgén han
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; Va don gia cho thué dat ngan han dugc diéu chinh
theo don gia khoi diém cho thué dat thong qua phu luc hop dong.

3. Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan.

4. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan tién thué dat 03 thang/01 1an;
thanh toan 1an dau tién trong vong 05 ngay ké tir ngay hop dong duoc ky két; cac
lan tiép theo thanh toan trude ngay 10 cua thang thir nhat.

Piéu 5. Nop tién dit coc thwe hién Hop dong

1. Tién it coc: khi ¢o théqg bao két qua lwa chon td chirc, ca nhan duoc
thué dat ngan han khu dat, thira dat, Bén B phai n0p tién dat coc cho Bén A (trong

thot gian 10 ngay ké tur ngay thong bao). Tién dit coc bang 03 thang tien thué dat
va tai san gan lién véi dat va dé sir dung trong cac truong hop (néu cé):

a) Chi tra cho cac khoan chi phi dé thyc hién thu hoi dat (thdo d& cong trinh)
néu dén han giao tra dat ma Bén B khong thue hién giao tra diing yéu cau vé thoi
gian tai thong bao cua Bén A;

b) Boi thuong thiét hai vé tai san (néu co);

¢) Bdi thuong khic.

2. Tién dit coc duoc hoan tra lai cho Bén B khi thanh ly hop déng sau khi
trir cac phat sinh nghia vu tai chinh ciia Bén B (néu c6).

Diéu 6. Giao, tra khu dit, thira dat

1. Bén A ban giao khu dit, thira dit cho Bén B:

a) Trong ngay khi Bén B hoan thé}nh dat coc, ﬁly \{2‘10 tinh hinh thue té Bén
A s& ban giao dién tich dat va tai san gan lién vo1 dat (néu cd) cho Bén B;

b) Thoi gian tinh tién thué: Ké tir ngay hai bén ban giao, tiép nhan dat.

2. Bén B giao tra khu dt, thira dit cho Bén A:

a) Bén B giao tra khu dat, thira dat cho Bén A:

- Bén ngay (th01 diém) phai tra dat, Bén B phal giao tra lai dang ranh gidi,
méc g161, dién tich dat va tai san gan lién véi dat (néu c6) cho Bén A (Bén B phai
di doi hét toan b con ngudi, tai san cua minh ra khoi khu vie dat thué);

- Thong bao tra dat ciia Bén A phai dwoc chap hanh trong moi trudng hop va
viéc lay lai khu dat dugce Bén A thyc hién nhu sau: Bén A phong téa mit bang dé
thwe hién viéc giao tra dat ma khoéng phai chiu trach nhiém vé thiét hai tai san cua
Bén B do su cham tré di chuyén tai san cia Bén B ra khoi khu vue dat thué.

b) Cac trudong hop thu hoi dat thué:
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- Thue hién ké hoach st dung dat theo yéu cau cta cap c6 tham quyén;

- Bén B tra lai dat (khong thué nira);

- Yéu cau cua Bén A khi Bén B vi pham céc diéu khoan trong Hop dong.
¢) Thoi diém thu hoi dat thué:

- Ngay thang cap tham quyén yéu cau hoic ngay van ban yéu cau cia cap co
tham quyeén c6 hiéu luc;

- Ngay thang hét han hop dong thué dat;

- Ngay tra dat theo dé nghi bang vin ban thong bao cta Bén A.

d) T6 chire thu hdi mat béng:

- Bén A can cir cac diéu khpém quy dir}h tai Hop dong thuc hién ban hanh
VE?III bénAthGng bao cho Bén B biét (chérr} nhat la QO ngay trudce khi thanh ly Hop
d@ng): An dinI} cach thirc giao tra va téép nhan dé}t (gitra Bén A va Bén B); yéu
cau Bén B chuan bi cong viéc nd1 bo dé giao tra dat;

- Bén A thyc hién thanh 1y Hop dong V01 cdc co quan cung cép:, dién, nude
dé an dinh ngay cat dién, cat nudc (cung cap cho Bén B biét va phoi hop chap
hanh);

- Bén ngay phai giao tra dat ma Bén B chua thwe hién thi Bén A duoc quyén
ap dung cac bién phap:

+ Phéi hop don vi cung ung dé cat dién, cat nudc;

+ Pong ctra cac duong, cong, cira vao khu dat.

- Trong truomg hop Bén A da thuc hién cac nd1 dung néu trén nhung Bén B
van khong phéi hop thuc hién viéc giao tra dat thi Bén A ¢o trach nhiém bdo cao
cap c6 tham quyén dé xem xét quyét dinh viéc cudng ché thu hoi dat; kinh phi
cuong ché thu hdi dit do Bén B chiu hoan toan trach nhiém chi tra.

Pieu 7. Quyén han va nghia vu cia Bén A

1. Khéng phai bdi thudong bat cu thiét hai ndo (néu co) cho Bén B. Bén B
phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat cho Bén A néu c6 xay rama
nguyén nhan do Bén B cham giao tra dat theo cam két va Hop dong.

2. Yéu cau Bén B thanh toan day du, dung ky han ciia Hop dong.

3. Bon phuong cham dit Hop dong trude thoi han khi ¢6 chu truong cia cap
¢6 thim quyén dé nghi thue hién ké hoach sur dung khu dat, thua dat dang thué
vao muc dich khac; Bén A c6 van ban théng bao cho Bén B biét chdm nhét 13 60
ngay trude khi thanh ly Hop dong.

4. Kiém tra, nhic nho Bén B bao v¢, gitr gin khu dat, tai san va sir dung dung
muc dich cua Hop dong; yéu cau Bén B cham dut ngay viéc st dung dat va tai
san khong ding muc dich, hodc chuyén nhwong Hop dong cho to chirc, ca nhan
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khac thué lai thi Bén A ¢6 quyén don phuong cham dit thye hién Hop dong, yéu
cau Bén B tra lai dat va tai san theo dung hién trang ban dau.

5. Yéu cau Bén B tra lai dit va tai san nhu hién trang ban dau khi hét thoi
han va khong co trach nhiém boi thuong bat cir khoan chi phi nao.

6. Ban giao ranh gio1, mbc gid1, dién tich, vi tri, hién trang dién tich dat va
ta1 san cho Bén B tiép nhan st dung theo nd1 dung tai Piéu 2 cua Hop déng va
cung cap cho Bén B day du cac loai hoa don, chimg tir va nhitng gidy to lién quan
dén viec giao, nhan dat va tai san khai thac dé Bén B c6 co sé& thuc hién nhitng
thu tuc lién quan.

7. Tao diéu kién thuan loi cho Bén B trong sudt qua trinh thye hién Hop
dong.

8. Dam bao tinh phap ly do6i voi dat vatai san cho Bén B thué st dung, khong
co tranh chap, khong bi rang budc bdi bat ky Hop dong nao khac dang con hiéu
lwe.

Dicu 8. Quyén han va nghia vu cia Bén B

1. Yéu cau Bén A ban giao ranh gidi, mdc gidi, vi tri, dién tich khu dat va tai
san dé khai thac theo nd1 dung néu tai Biéu 2 cia Hop dong va yéu cau Bén A
cung cap day du cac loai héa don, chirng tir va nhirng gidy to lién quan dén viéc
giao, nhan dat va tai san de€ khai thac.

2. Pon phuong cham dit hop dong trude thoi han khi khong con nhu cau
thué st dung ti€p. Luc nay, Bén B phai di do1 toan bd tai san cua minh (n€u c6)
ra khoi khu dat; thoi gian tinh dé két thac Hop dong 1a thor gian Bén B ban giao
lai dat va tai san ciia Bén A theo hién trang ban dau cho Bén A.

3. Tra tién thué dat va tai san cho Bén A day du ding thoi diém va ban giao
khu dat, thira dat cho Bén A dung ranh gidi, moc gidi, dién tich, vi tri, hién trang
khu dat va tai san nhu ban dau ti€p nhan khi hét tho1 han ciia Hop dong. Toan bo
chi phi lién quan dén viéc di do1 tai san cua Bén B (néu c6) ra khéir méat bang do
Bén B chiu trach nhiém.

4. Truong hop két thic Hop dong trude thoi han, Bén B phai di doi toan bo
tai san cua Bén B (n€u cd) ra khoi khu dat dé tra lai cho Bén A. Toan bo chi phi
lién quan dén viéc thao do, di do1 tai san trén dat do Bén B chiu trach nhiém.

5. Viée str dung dat va tai san Bén B phai thuc hién:

a) Str dung dung muc dich x4c dinh trong Hop dong nay;

b) Str dung ding ranh gig1, pham vi khai thac;

¢) Sir dung, khai thac dung theo thoi han cia Hop dong da ky két;

d) St dung dam bao giir gin canh quan moi trudng, an ninh, trat tu va cac
quy dinh khac cua phap luat va cua dia phuong;

d) Trong qua trinh st dung khong dwoc 1am thay doi hién trang bé mat khu
dat; gitr gin tai san ctiia Bén A va nghiém cam cac hanh vi: dao lap, ché dat, cat ra
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khoi khu dat; d6 thém dat, cat vao mit bang khu dat ciing nhu khai thac trai phép
cac nguon nudc ngam, nuwde khoang va cac tai nguyén khac.

6. Chiu moi trach nhiém vé viéc chi tra cac khoan chi phi khai thac, sir dung;
dién, nudc, internet, dién thoai, rac thai vé sinh méi truong (neu cd); chiu trach
nhiém vé an toan lao dong, v¢ sinh mdi trudng, an toan chdy no... trong su6t thoi
gian thyc hién Hop dong thué dat ngan han va khong duoc lam anh huéng dén
Bén A, néu gy thiét hai phai chiu trach nhiém boi thudng.

7. Chiu hoan toan trach nhiém trude phap luat vé moi hoat déng ctia minh
trong qua trinh thué str dung dat va tai san gan lién voi dat.

8. Khong duwoc chuyén nhwong Hop dong hodc lién doanh, lién két, cho ca
nhan, t6 chirc khac thué véi bat ky ly do, hinh thirc nao.

9. B6i voi tai san cia Bén A duoc giao cung mat béng khu dit cho Bén B
khai thac, néu Bén B muodn stra chita, duy tu, bao dudng phai duoc Bén A cho
phép. Bén B chi duoc xdy dung cong trinh tam va cam két ty nguyén thao d&
cong trinh khi duge thong bao ctia Bén A vé viée cham dat Hop dong, khong
duoc boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tu vao dat.

10. Cam két thyc hién dang theo nguyén tic ky két Hop dong tai Diéu 1 cia
Hop dong nay.

Diéu 9. Piéu khoan chung

1. Truong hop ca biét, bat kha khang: Khi Hop dong dang co hiéu luc, nhung
Nha nuée ¢ ké hoach st dung khu dat, thira dat dang thué thi Hop dong phai
cham dut trude thoi han; Bén A ¢ van ban thong bao cho Bén B biét cham nhat
1a 60 ngay trude khi thanh Iy Hop dong. Sau khi Bén B nhan dugc vin ban thong
bao cua Bén A, Bén B phai thao d& di doi toan bo tai san cua Bén B ra khoi khu
dat dé tra lai khu dat va tai san thué nhu hién trang ban dau cho Bén A va Bén B
khong dwge yéu cau Bén A boi thuong bat et diéu kién nao.

2. Bén A va Bén B cam két thuc hién dﬁng céu; Diéu, khoan da théng nhat
ghi trong ban Hop dong nay; Hai bén cam ket da hiéu rd cac quy dinh phap luat
va da cung doc lai toan bd nd1 dung Hop dong va hoan toan nhat tri, dong ky tén.

Hop dong duoc 1ap thanh 03 ban chinh cé gia tri phap 1y nhu nhau va ¢6
hiéu luc ke tir ngay ky. Bén A gitr 02 ban va Bén B gitt 01 ban dé thuc hién./.

DAIDIENBEN A DAIDIENBENB
(Ky va ghi 10 ho tén, dong dau) (Ky va ghi 16 ho tén, dong dau)



